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Justificacio de I’Espai

Qui pot arribar a intervenir en una ocupacio ?

Associacions veinals
plataformes...

Jutjats i fiscalia

Empreses subministradores
d’energia

Habitatge, serveis socials,
secretaria, seguretat, mediaclos
padro, salut pablica , urbanisme
alcaldia, consum

Col.legis professionals;
advocats, arquitectes...

=Cada area té una visio diferent del conflicte, i totes son
necessaries per arribar a una solucio satisfactoria

«IMPRESCINDIBLE UN TREBALL TRANSVERSAL
horitzontal (entre arees de I’ens local i vertical (entre
diferents administracions i entitats)



Context de les ocupacions en les politiques
d’habitatge

Perfil dels ocupants:
= gocial: menors, amb discapacitat, edat avancada, sense

recursos...
= delinqliencial : mafies, estafes, mala fe, narcopisos... Tipus d’estada:
» |deologica: “manual del Okupa” = pacifica: no molesta
] . L = conflictiva
Tipus d’unitats de convivencia: = integrats en el nucli social, coneguts..
" Persones soles » Provinents d’altres municipis (efecte crida?)
= familia monoparental
= familia amb menors, gent gran... Tipus d’actitud de I'ocupant:
] , . + proactiva, vol resoldre la situacié, en mans
Tipus d’ocupacio: _ de serveis socials
* pacifica: de bona fe, antics ocupants legals (llogaters, . reactiva, absent, no col.laborativa
hipotecats) - delingliencial
* Violenta
Tipus d’immoble:
= unifamiliar aillat, adossat... .. .
- Plurifamiliar Com delimitar la necessitat de
o recolzament per part de I'ens local?
Segon la titularitat: da ti d . s .
» Pdblica: HPO, habitatges municipals, cedits... cada tIpUS ocupacio requereix una

= Privada: grans tenidors, entitats financeres, particulars resposta diferent



Contextualitzacid de les ocupacions des de les
politiques publiques d’hgbitatge

—) 2004 2007 ; ,\\A 2015 2016 2017 2018.....

CE i EAC 47.reconeix el dret a un habitatge digne i adequat + Art.... dret a la propietat. Limit: funcié social

Codi Penal: art 245 delicte d’'usurpacié: Proteccio dret de propietat versus inviolabilitat del domicili (concepte de morada)
Codi Civil catala: art. 521.7 Possessio de mala fe, art. 541.1 dret a gaudi de |la propietat, art. 544 accio reivindicatoria ...
Plans Pla catala 2004-2007
Promocié HPO Creacié de noves vies d’actuacio: ajuts al pagament del lloguer, borses, oficines locals d'habitatge
Rehabilitacié LINIES POLITIQUES: ACCES A L’'HABITATGE

Llei del dret a I’Habitatge LDH 18/2007 Punt d’inflexio

Dret a I’habitatge digne i adequat

Art. 5: la propietat ha de complir la funcié social de I'habitatge

Nous conceptes: Definicid usos anomals: habitatge buit, infrahabitatge, sobreocupacio..

Ddna eines : mesures d’'intervencio, inspeccions, declaracié d’inhabitabilitat, ordres de conservacio...
Estableix un procediment sancionador: infraccions greus (800.000 €)

LiNIES POLITIQUES: EMERGENCIA MANTENIR | EVITAR LA PERDUA DE L’HABITATGE
Normativa relativa a mesures urgents per protegir deutors hipotecaris

Llei 24/2015, de 29 de juliol, de mesures urgents per a afrontar
I'emergéncia I'ambit de I'habitatge i la pobresa energeética
Art. 5.10 Definici6é de ‘vulnerabilitat residencial’

Llei 4/2016 de mesures proteccio dret a I'habitatge de
persones en risc d'exclusio residencial
Art. 4.j) Definicié d’ocupant sense titol habilitant’

Proposta modificacio LEC: agilitzacié de tramits

Informe Sindic de greuges:
Recomanacions actuacié en
I’ocupacio per necessitat



Informe Sindic de Greuges, febrer 2018

Suggeriments amb relacié a I'ocupacio sense titol habilitant d’habitatges desocupats

El Sindic considera que I'ocupacié sense titol habilitant d’habitatges és inacceptable conceptualment i, a
més, pot perjudicar els drets de tercers que, mitjancant els procediments legalment establerts, han resultat
adjudicataris d’aquell mateix habitatge ocupat.

Al mateix temps, el Sindic també és conscient que, en alguns casos, la manca d’una resposta suficient
de I’Administracio6 a les necessitats d’habitatge ha comportat que algunes persones s’hagin vist en
la necessitat extrema d’ocupar aquells habitatges que es trobaven desocupats. Aquestes persones es
troben en una situacié de vulnerabilitat pel fet de no poder accedir als subministraments basics i de risc si ho
fan a través de connexions directes.

En aquests casos, i amb I'acreditacié prévia que es tracta d’'una situacié d’ocupacio per raons de
necessitat que ha estat desatesa per I’Administracid, les administracions publiques i les companyies
subministradores haurien de signar un protocol que garantis I'accés als subministraments, en condicions de
seguretat i amb caracter provisional, mentre no es resolgui la situacié d’exclusié residencial de manera
definitiva, i també la seguretat juridica a les empreses subministradores.

Per aplicar el protocol, 'Administracié ha de garantir que es tracta d’una situacié d’ocupacio per raons de
necessitat que ha estat desatesa per les administracions i que es compleixen les condicions de seguretat
establertes per la normativa.



Politica local d’habitatge actual:

= Principis rectors de la politica d’habitatge: confrontacié entre el dret a un habitatge digne i el
dret a la propietat.

= Alhora, dualitat: habitatge és un producte economic i un bé de primer necessitat.
= Continuem amb I’emergéncia, perd no com un problema conjuntural, siné estructural.

= Preocupacié per I'nabitatge desocupat i per I'ocupat irregularment. Paradoxa que suposa,
d’'una banda, la falta d’habitatge assequible i de I’altra, I'’excés d’habitatge buit.

= S’ha passat de considerar-se un tema entre privats a dedicar-hi recursos i esforcos des de
diferents arees de I'ens local

= Nous serveis i instruments: intermediacié en deute hipotecari, dret de tanteig i retracte,
intervencid en habitatge buit...

= Nous actors: moviments socials, tercer sector, entitats financeres...

*Ens locals: a més de I'emergéncia, estan duent a terme accions per mobilitzar el parc buit i
fomentar el lloguer

=Cartipas municipal + institucionalitzacié dels serveis d’habitatge + pressupost

Oficina d’Habitatge @ g;‘.’-gé?ﬂg #DibaOberta
Gerencia de Serveis d’Habitatge, Urbanisme i Activitats



Col-lectiu destinatari de les accions locals
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Conflictes rellevants que han requerit la

intervencio de I’Ajuntament
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Efectes de les Ocupacions

» INSEGURETAT CIUTADANA (un ocupant ‘no conflictiu’ sovint no arriba a I’Ajuntament)

= Deteriorament de la convivéncia: conflictes veinals

» Falta d’habitabilitat i risc en els persones

= Deteriorament de I'estat del parc construit

» Deteriorament de I'entorn urba i el seu mobiliari

» |ncrement activitat economica il-legal

» |mpacte sobre comergos i negocis

= Perdua del valor de I'immoble d’'un 40% a 60%

» Per ales Administracions Publiques:

» |ncrement de la despesa i costos per:

» |La gestié de I'habitatge public: vigilancia, reparacions...

= Serveis publics locals: policia, mediacid, neteja, salut publica, reclamacions consum i
d’habitatge, serveis socials...

» |ncrements despesa economica en ajuts socials

= (Greuge comparatiu per la resta de persones vulnerables, adjudicataries d’'un HPO o de
la Mesa d’Emergéncia



Moltes gracies per I'atencio



