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INFORMACIO GENERAL TEIA - TIPOLOGIA HABITATGES

ANY

NOMBRE D'HABITANTS LLARS

1975

2058 852

2000

5280 2187

2024

6827 2827

UBICACIO

% HABITATGES UNIFAMILIAR RESPECTE EL TOTAL

TEIA

40

MARESME

25

CATALUNYA

21

Q‘ CASC ANTIC

‘ CASES ALINEADES
Qﬁ BLOC

CASES EN RENGLERA

Wae CIUTAT JARDI

ACTIVITAT INDUSTRIAL | ECONOMICA

HABITATGE AMB URBANITZACIO PENDENT

| TS MASIES | CASES RURALS
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AMBIT DEL PEIN SEGONS AMPLIACIO APROVADA

PER DECRET 150/2013 DE 9 D'ABRIL DE 20013

PEL QUAL S'AMPLIA L'ESPAI LA CONRERIA-SANT
MATEU-CELLECS.
PROPOSTA D'AMPLIACIO DE SOLS AMB PROTECCIO

ESPECIAL

TEIA EN

PLA DIRECTOR URBANISTIC DEL
SISTEMA COSTANER PDUSC

(APROVAT DEFINITVAMENT 16-X11-2005)
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INFORMACIO GENERAL TEIA- ESPAIS OBERTS

ESPAIS OBERTS. PROPOSTA

ESPAIS AMB PROTECCIO JURIDICA A SUPRAMUNICIPAL; XARXA NATURA 2000,
ESPAIS PEIN, PARCS DE LA DIPUTACIO DE BARCELONA | ALTRES (CONSORCIS)
EN ZONES URBANES

ESPAIS DE PROTECCIO ESPECIAL PEL SEU INTERES NATURAL | AGRARI

ESPAIS DE PROTECCIO ESPECIAL DE LA VINYA

ESPAIS DE PROTECCIO PREVENTIVA

e | \IT DEL TERME MUNICIPAL

-

A

CONNECTORS
CONNECTORS ANVENACATS PER CONTINUS URBANS

CORREDORS FLUVIALS

LIMTS MUNICIPAL



i
%/
i

g
> o

-,w-c»n‘wn o

.,

A SRR P R

=
g X X
= v o O
g 5 © ©~
A -
S o © @
E T &8 £
g S §5 32
£ 4 ® @
£ ¢ B 3B
E - © &
— o a o
|
+
|
+
|

1VdLSVAVYO [dV1-130dVd — VI31 TVHINTO OIOVINJOLNI "L



7

AN

7

INFORMACIO GENERAL TEIA-ORDENACIO




2. PLANEJAMENT

Planejament urbanistic/

- 1958
- 1963 ARTICLE: 57 5.8 (TRLUC)

ARTICLE : 66.4.B (DECRET 305/2006)
- 1990

- 2016 =— ANUL -LACI C’) DISTRIBUCIO NO HOMOGENEA D’ HPO EN ELS

DIVERSOS SECTORS, SENSE ESPECIFICAR EN LA

_ 2023 MEMORIA SOCIAL

- 2024 AVANC DE POUM | PPC



https://seu-e.cat/ca/web/teia/govern-obert-i-transparencia/accio-de-govern-i-normativa/urbanisme/planejament-urbanistic

3. HABITATGES EN SOLIDARITAT URBANA

15 Habitatges per
a gent jove

o 16 Apartaments dotacionals

Gent gran

8 Habitatges dotacionals
Gent jove "Pisos de mestres"

. [Solar 18 habitatges HPO |

[27+66 HabitatgesHPO |

15 HABITATGES GENT JOVE (2004)
16 HABITATGE DOTACIONALS GENT GRAN (2009)
8 HABITATGES DOTACIONALS GENT JOVE (“PISOS
DE MESTRES”) (2024)

93 HABITATGES HPO (27 DE LLOGUER | 66 DE
VENDA) (2010)

TOTAL 132 HABITATGES

-PREVISIO DE 18 HABITATGES HPO NOVA
CONSTRUCCIO



* 3. HABITATGES EN
SOLIDARITAT URBANA




3. HABITATGES EN SOLIDARITAT URBANA

EXECUTATS

NOM N HABITATGES ANY N. HABITACIONS| S.UTILHABITATGES
HABITATGES GENT JOVE 15 2004 1-2 40-56
HABITATGES DOTACIONALS GENT GRAN 16 2009 1 44-48
HABITATGES DOTACIONALS GENT JOVE (PISOS DE
MESTRES) 8 2024 3 65
HABITATGES HPO 93 2010 2-3 50-78

TOTAL 132

PREVISIO

NOM N HABITATGES ANY N. HABITACIONS| S.UTIL HABITATGES

HABITATGES HPO 18 2026 2 55-64




3. HABITATGES EN SOLIDARITAT URBANA

PLA TERRITORIAL SECTORIAL D’HABITATGE
(DECRET 408/2024)

Tiana 9.220 3.546 291 8,21

Teia 6.682 2.570 124 4,82
Cabrera de Mar 4.948 1.903 68 3,57
Vilassar de Mar 21.039 8.091 287 3,55
Premia de Dalt 10.528 4.049 110 2,72
Vilassar de Dalt 9.254 3.559 91 2,56
Alella 10.110 3.888 98 2,52
Masnou, el 24.176 9.298 119 1,28
Cabrils 7.803 3.001 24 0,80
Premia de Mar 28.702 11.039 23 0,21
TOTAL 132.462 50.944 1.235 2,42

EN VIGOR (25/10/2024)
DISPOSICIO TRANSITORIA APLICACIO RESERVES NOVES (45 DIES HABILS) 03/01/2025



DEPARTAMENT ENSENYAMENT
DECRET 212 1994 SOBRE LA DESAFECCIO D’EDIFICIS PUBLICS ESCOLARS DE TITULARITAT MUNICIPAL
ART 5 CASES DE MESTRES.

4. REHABILITACIO D’EQUIPAMENT MUNICIPAL | TRANSFORMACIO
EN HABITATGES DOTACIONALS (HABITATGES DELS MESTRES)
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PRESSUPOST: 575.000€ (SUBVENCIO 480.000€)
SUPERFICIE: 722M2
REPERCUSIO: 800€/M2 (720 +IVA)

PRESSUPOST PLAQUES: 30.000€
PRESSUPOST ASCENSOR: 30.000€

4. REHABILITACIO D’EQUIPAMENT MUNICIPAL | TRANSFORMACIO
EN HABITATGES DOTACIONALS (HABITATGES DELS MESTRES)



FOTOGRAFIES ESTAT ANTERIOR | OBRA ACABADA
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4. REHABILITACIO D’EQUIPAMENT MUNICIPAL | TRANSFORMACIO
EN HABITATGES DOTACIONALS (HABITATGES DELS MESTRES)

EL7/10/2024 es va posar en marxa la instal-lacié de plaques solars de Uedifici dels mestres. La
instal-lacio funcié en regim de compensacio per tot Uedifici . La produccid esta repartida entre
tots els veins i el serveis comuns a parts iguals. (9 subministraments)

A partir que les comercialitzadores de cada vei activin el sistema de compensacio solar els
veins comencaran a rebre la compensacio de la produccio en la seva factura

La instal-lacié esta formada per 27 plaques de 445 Wp i una potencia total de 12,015 kWp
dissenyada per obtenir el maxim d’energia en regim d’autoconsum.

La produccié d’ahir dilluns va ser de 28,72 kWh i la instal-laci6 esta dissenyada per optimitzar
lautoconsum
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4. REHABILITACIO D’EQUIPAMENT MUNICIPAL | TRANSFORMACIO
EN HABITATGES DOTACIONALS (HABITATGES DELS MESTRES)

7

Potencia actual

2,862 KW

Energia hoy
12,96 KWh

Energia este mes

30,99 kKWh

Potencia vy Energia

Dia  Semana Mes  Ciclo de Facturacion  Afio

01M2/2024 - 31M2/2024

Produccion del Sistema: 30,99 kWh

wh
20k

175k

125k

10k

Sk

Ok

Energia Total Potencia y Energia

1,22 MWh

Dia  Semana Mes

301172024

W
[ 4

salar

Sk

4k

1k

2k

Ok

30. Mov D400

1 2 & 4 5 & 7 8 8% 1011 2 12 14 15 16 17 18 18 20 21 22 23 24 25 26 2T 23 29 20 21

M Froduccidn Solar

Dic 2024 Aplicar

4 NMes antenor

Fecha: | 30/11/2024

Ciclo de Facturacion ~ Afio

Produccion del Sistema: 26,34 kWh

solar

0800 12:00 16:00 20:00

I Produccion del Sistema

4 Diz anterior | Dia siguients p
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4. REHABILITACIO D’EQUIPAMENT MUNICIPAL | TRANSFORMACIO

EN HABITATGES DOTACIONALS (HABITATGES DELS MESTRES)

RESUMDE LATEVAFACTURA

Energia Activa (El preu inclou el descompte acordat)
Poténcia
Compensacio excedents

Subtotal

Import IEE
Lloguer d' Equip
Base IVA

Import IVA
Total Factura

EVOLUCIO DE CONSUM (kWh)

W Lectura Anterior (Wh) Lectura Actual (IWh) Consum (kWh) Reactiva (kVArh) P.Demandada (kW) P.Contractada (W)

Periode 1 26.872,96R 26.907.44R 34,48
Periode 2 1227.51R 1265.12R 0.00 0.00
Periode 3 2097.05R 2153,78R 56,73 0.00 0,00 6,00
Total Activa 128,62
Total Reactiva 0.00R 0.00R 0.00
ENERGIA EXCEDENTARIA DESTI DE L'IMPORT DE LA TEVA FACTURA
Excedents 29,10 kWhx -0,053952 €£/kWh -157€

) Seaons el que stabiix of Real Decrelo 24412019, publica o § b o 2019, £n cap cas, o vslor econbmic de Fenergia horkia

ia podra ser superior al valor econdmic de |'energi

' Import utilitzat en aquestafactura del
Y. saldodisponibleenlaBateriaVirtual

[Wip 0,00¢

DETALLDELATEVAFACTURA

consumida de la xanxa en el periode de facturacio.
Total acumulat en la Bateria Virtual per
© abonificar en futures factures

= 0,00 €

D'ELECTRICITAT
Posem a la teva disposicio el desglossament dels
conceptes que conformen la teva factura

FACTURAELECTRICITAT: 45,44€

@ Peatges 13,48€
Carrecs 3,56 €

® CostEnergia 21,47 €

® Lloguer equip 0,83 €

® Impostos 6,10€

Recore: 0,03 £ Déficit: 2,53 € Sobrecost generacié territoris no

Energia Activa (El preuinclou el 20,38€
descompte acordat)
Pl 34,48x0,212934€/kWh
P2 37,61x0,149208€/kWh
P3 56,73x0,130962€/kWh
Poténcia 19,70€
P1 6,00x2,635704€/kW mes x1,00
P3 6,00x0,648013€/kW mes x1,00
Compensacio excedents -1.57€ DESGLOSSAMENT DE CARRECS
Subtotal 38,51€
Import IEE 5,11269632 % s/(38,51) = 1,97€ ¢
Lioguer d Equip 0.83€ peninsulars: 0,08 € Altres: 0,02 €
Base IVA 4131€
Import IVA 10,00 % s/ (61,31) = 4,13€
Total Factura 4544 €

20,38€
19,70 €
glinA€
38,51€
1,97 €
0.83€
41,31€
413€
45,44 €

https://monitoringpublic.solaredge.com/solaredg

e-web/p/site/public?name=Edifici del Mestres

#/dashboard



https:///
https://monitoringpublic.solaredge.com/solaredge-web/p/site/public?name=Edifici
https://monitoringpublic.solaredge.com/solaredge-web/p/site/public?name=Edifici

« 5. CONSTRUCCIO DE 18
HABITATGES H.P.O.

EXP 2020
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5. CONSTRUCCIO DE 18 HABITATGES H.P.O.

GUILLERMO GALLEGO (INCASOL)

Programa d’habitatge de lloguer assequible

Concurs de selecci6 d’equips per a la redacci6 del projecte i direccio de les obres de construccio

T g0 Fabrica de Puigoriol
@|a 18 habitatges

| [T I - PO 2023.103
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5. CONSTRUCCIO DE 18 HABITATGES H.P.O.

Concurs de seleccio d’equips

Redaccio del projecte i direccio de les obres de construccio de 18 habitatges HPO
de lloguer assequible al carrer de Josep Puigoriol cantonada amb el passeig de la
Riera de I'ambit “PMUY. Fabrica de Puigoriol” de Teia
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Ubicacid
Camrer Josep Puigoriol cantonads Passeig de la Riera
Ambit «PMUT. Fabrica de Puigoriols de Teia (Maresme)

Pressupost honoraris de licitacid
108.631,25 € sense VA
Avantprojecte, projecte bésic,
projecte executiu i direccid d'cbres

Presentacid de propostes
18 julicl de 2023

Fases del concurs
Fase 1 de seleccid: 43 propostes
Fase 2 d'adjudicacid: 5 propostes

Criteris de qualitat arquitectinica
Sostenibilitat econémica
Adequacid de la proposta
Ordenacid general de lMedifici
Tipologia d*habitatges

Estratégia energética

Cferta econdmica

Resolucid de la convocatdria
Segons taules de puntuacid de criteris guantificables
1 proposta guanyadora, 4 finglistes | 38 seleccionades

Jurat del concurs
Reunit & 2 nowembre de 2023 | formet per:

Silvia Alvarez Momtesinos, designada a proposta del COAC
Ramon Valls Ortiz, designat a proposta del COAC

Pepa Pastor Peruga, designada a proposta de FAHC

Joesep Anton Movo Anguera, designet per I'Ajuntament de Teia
Criatina Alsiua Agusti, designada a proposta de FINCASOL
Marta Ezstalella Cotillas, designada & proposta de MNCASOL
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5. CONSTRUCCIO DE 18 HABITATGES H.P.O.

Teia
Carrer de Josep Puigoriol
18 habitatges i aparcament

La promocio consta d’una parcel-la dins de I"ambit del
Pla de Millora Urbana PMUT7 de la Fabrica de Puigoriol
de Teia, aprovat el 10 de maig de 2010.

Superficie, edificabilitat i ocupacié
Superficie parcel-la: 540,85 m*

Sostre maxim: 1.474,42 m?

Ocupacié maxima: 540,85 m?

Ocupacié subsdl: 100% perimetre regulador

Programa

Construccié de 18 habitatges

Places d’aparcament: 0.5 places d'aparcament de cotxes per
habitatge, 0,5 places d'sparcament de moto per habitatge i 2
places de bici per habitatge.

Algada Reguladora Maxima (ARM)
2 plantes: planta baixa (PB) + 2 plantes pis (2PP): 9,00 m.

Tipologia d’habitatges
Habitatge plurifamiliar en régim d'habitatge de proteccié (HPO).

Habitatges adaptats: 4% del nombre total d'habitatges.

Habitatges de lloguer HPO per un programa funcional de quatre
persones (amb un minim de 50% de la promocid). Habitatges amb
dos dormitoris dobles, cuina, bany complert, zona de rentat i zona
d’estenedor permanentment ventilada.

Habitatges de lloguer HPO per un programa funcional de cinc
persones (amb un minim de 50% de la promocid). Habitatges amb
tres dormitoris, dos dobles i un senzill, cuina, bany complert, zona
de rentat | zona d'estenedor permanentment ventilada.
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5. CONSTRUCCIO DE 18 HABITATGES H.P.O.

—roposta guanyadora

11

El Jurat valora molt positivament [a tipologia
d’habitatge on el pati-galeria funciona com a
vertebrador que articula i qualifica els espais. Alhora,
la imatge general de I'edifici, aixi com la contencio
de la solucid de facana, que afavoreix la sostenibilitat
economica del conjunt de la proposta. 5y

Acta del jurat

Una casa mediterrania
Roger Such Sanmartin

Acta del jurat

S’aprecia especialment la resolucié de Ia tipologia dels
habitatges on destaca la desjerarquitzacio de les peces
des del punt de vista de |a perspectiva de génere i des
de la seva versatilitat, aixi com la resolucié optima del
cicle de la roba.

Respecte al'ordenacio general de I'edifici, es considera
adequada la solucié compacta, que a les cantonades
de l'edifici queda esmorteida amb les cantonades
obertes. Al mateix temps, la solucié de I'edifici amb
un pati central possibilita que tots els habitatges
siguin passants amb doble ventilacio i es potencien
els sistemes bioclimatics passius. La solucié amb pati
central comunitari també promou la inclusivitat i la
socialitzacio entre els usuaris de I'edifici.

El jurat també destaca la coheréncia en relacié a la
resolucié de la planta soterrani i la racionalitzacié
econémica de la proposta pel que fa referéncia al
sistema constructiu proposat i 'eficiéncia energética i
mediambiental.
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e 6. CELLER ROMA | CENTRE
ENOTURISTIC |
ARQUEOLOGIC DE
VALLMORA
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6. CELLER ROMA | CENTRE ENOTURISTIC | ARQUEOLOGIC DE

VALLMORA

El Centre Enoturistic i Arqueologic de Vallmora és un equipament cultural situat a Teia gestionat per la
Mancomunitat de Serveis d’Alella, El Masnou i Teia a través d’'una concessidé administrativa. EI complex
engloba un jaciment arqueologic dépoca romana i un edifici adjacent que compta amb un espai per a la
recepcié de visitants, un petit centre d’interpretacié amb projeccié audiovisual i una sala polivalent per
realitzar tota mena d'activitats i tallers per a grups.

La missié del Centre Enoturistic i Arqueologic de Vallmora consisteix a vincular el discurs historic amb la
cultura vitivinicola del territori actual de la DO Alella, en coordinacié amb altres organismes, equipaments i
agents privats, com ara cellers, viticultors i el mén de la restauracio, entre d'altres.

Descobert per Lluis Galera el 1966, el jaciment arqueologic va ser obert al public el 2009 amb el financament
del FEDER, el Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya i la Diputacié de Barcelona, i el patrocini
d'Acesa Abertis, Caixa Laietana i Alella Vinicola.

El celler roma de Vallmora va ser un centre de produccio¢ vitivinicola de la Laietania romana amb activitat
documentada entre els segles | aCi V dC.

Vint-i-dos segles després, l'equipament permet entendre com era el conreu, la produccio i la comercialitzacio
del vi laieta a I'epoca romana. El jaciment inclou una vinya testimonial i una vinya experimental, i conté les
dues uniques reconstruccions del pais de premses de vi tal com eren fa 2000 anys.

A més, s'’hi conserven vestigis de les sales de premsat (torcularia), dels diposits de most (laci) i de tines de
ceramica semisoterrades (dolia defossa) per a la fermentacio i I'envelliment del vi. A més, entre les diverses
troballes, es conserva el signaculum de plom amb el nom del responsable del celler al segle Il dC: "Epictec,
esclau de Luci Pedani Clement".
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