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Recarrec sobre I'|Bl
Finalitat:

El recarrec sobre I'IBl dels habitatges desocupats amb caracter permanent
respon a la necessitat de protegir la funcid social de la propietat afavorint el
dret d'accés a I'habitatge dels ciutadans

Art. 5.2. b) LDH: Hi ha incompliment de la funcio social de la propietat
guan I'habitatge o l'edifici d'habitatges estiguin desocupats de manera
permanent i injustificada durant un periode de meés de dos anys. Ni
I'ocupacio d'aguests habitatges sense titol habilitant ni la transmissio de llur
titularitat a favor d'una persona juridica no alteren la situacioé d'incompliment
de la funcio social de la propietat. (...)

3. Per a garantir el compliment de la funcio social de la propietat d'un
habitatge o un edifici d'habitatges, les administracions competents en
materia d'habitatge han d'arbitrar les vies positives de foment i concertacio
a que fa referencia el titol Ill, i poden establir també altres mesures,
incloses les de caracter fiscal, que propiciin el compliment de la dita
funcio social i en penalitzin I'incompliment
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Art. 72.4 TRLHL : LDV 12/2023
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OF IBI: model DiBa

Causes justificatives

Requisits
Tipus recarrec: fins al 50% i
Mitjans de prova: indicis

Modulacidé: fins al 150% desocupacio

* 50 pp si + 3 anys desocupat
* 50 pp si 2 habitatges desocupats
al municipi

Procediment administratiu


https://www.diba.cat/es/web/normativa/models-ordenances-fiscals-tipus-2025
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Procediment administratiu

Es competéncia de I’ajuntament acreditar i declarar la desocupacio
de I'immoble previa audiencia del subjecte passiu.

El procediment ha d’estar regulat en I’'OF

Indicis desocupacio
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Fase previa: recull d’indicis de desocupacio

» Els mitjans de prova han d’estar determinats en I'ordenanca fiscal
» L'Ajuntament ha d’acreditar aquests indicis en el procediment

» Es poden basar en dades de:

- Padré municipal: no consti cap persona empadronada en
I’habitatge en els darrers 2 anys

- Consums dels serveis de subministrament: no existeixi consum
en els darrers 2 anys o aquest sigui anormalment baix.

Els indicis es complementen entre si, com més indicis s’acreditin, mes
reforcat el caracter probatori de la desocupacidé en front les possibles
al-legacions dels propietaris.

Altres indicis a tenir en compte: RHBO, inspeccions, taxa d'escombraries
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« Nota informativa del Registre de la Propietat

« Acreditar que el titular de I’habitatge desocupat ho eés de 4 0 més
immobles d’us residencial dins del territori nacional, mitjancant:

> Index de titularitats registrals immobiliaries. Servei d’Informacié de
titularitats registrals immobiliaries del Registre Mercantil Central .

> Informacid cadastral. Seu Electronica del Cadastre.

> Regqistre de grans tenidors d'habitatge: aquest Registre es va crear per la
Llei 1/2022 que va afegir la disposicié addicional 272 a la Llei 18/2007 pel
Dret a I’'Habitatge (LDH). El Registre depen de I'Agéncia de I'Habitatge de
Catalunya i1 es preveu també de forma expressa la col-laboraci6 amb els
ens locals per la consulta de les dades.

> Altra informacio de que disposi I'ajuntament en exercici de les seves
competencies.
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Inici de I'expedient:
Informe juridic resultat de les diligencies previes
Resolucio d’inici del procediment
» Declara constatada la desocupacio amb caracter permanent
» Es notifica a la propietat
» Termini d’audiencia de 15 dies. Al-legacions:

« Acredita l'ocupacié o en justifica la desocupaci6 = fi del
procediment

 No s’acredita = resolucié definitiva
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Resolucid administrativa:

Aquesta resolucio, que es notifica a I'interessat, conté:

Resposta a les al-legacions del tramit d’audiéncia, si s’escau.

Declaracid de la situacio de desocupacidé permanent i
injustificada de I'immoble

Ordena la inclusi6 de [I'habitatge al Registre municipal
d'immobles d’Us residencial que es troben desocupats amb
caracter permanent.

Recursos:

L'interessat la pot recorrer conforme la Llei 7/1985, de 2 d'abril,
reguladora de les bases de regim local.

Caducitat procediment: 6 mesos
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Registre municipal
« L'ajuntament és el responsable i1 gestiona el Registre i I'ha de
mantenir actualitzat: altes dels habitatges declarats desocupats de

forma permanent (d’ofici o a instancia de part), baixes, variacions

« Reglament regulador: estructura i organitzacio, procediment
d’inscripcid, modificacio i cancel-lacio

« Comunicaci6 anual a ’ORGT per fer la liquidacio (si es té delegada la
gestio de I'IBI)

« Contingut minim: el del fitxer d’intercanvi de TORGT

Camp Descripcio del camp Tipus |Longitud| Inici | Fi |Notes
1|Codi del client ( municipi ) N(3) 3 1 3
________ 2|Referéncia cadastral. 1era part A(7) 74 10
I I 3|Referéncia cadastral. 2ona part A(7) 71 17
B 4 Referéncia cadastral. Nimero de camec ~ |N(4) 4 18] 21
I R e g |Stre I 5|Referéncia cadastral. 1er caracter control  |A(1) 1 22| 22
11 6|Referéncia cadastral. 2on caracter control  |A(1) 1 23| 23
I mu n ICI pal I 7|NIF. Subjecte passiu principal A@9) 9 24 32| M
| habitatges : 8|NOM. Subjecte passiu principal A0) 0 3 72 2
9(Data meritacio del recamrec (SSAAMMDD)  [N(8) 8 73 80 *3
I d esocu pats 10\Data  inici  habitatge  desocupat|{N(8) 8 81 88
| (SSAAMMDD)
I 11|Data baixa com a habitatge desocupat N(@8) 8 89 96 *
I (SSAAMMDD)
12|Marca per més de dos o més habitatges|N(1) 1 971 97 6
I_ _______ J desocupats
Longitud total del registre--> 97
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La liquidaci6 i recaptacio del recarrec de
I'IBI aixi com la revisio dels actes dictats en
via de gestid tributaria, sOn competencia
exclusiva de I'ajuntament.

La gestio de I'IBl i del corresponent recarrec
es pot delegar en la Diputacié de Barcelona,
| en aquest cas l'exigéncia del recarrec
correspondra efectuar-la per I'ORGT.

A tal efecte I'ajuntament haura de facilitar a
'ORGT, com a minim un cop I'any, les dades
corresponents al registre municipal
d'immobles desocupats amb caracter
permanent (fitxer d’intercanvi)



Guia de la Diputacio de Barcelona

« Aplicacio local del recarrec sobre PI'IBl dels
habitatges desocupats amb caracter permanent
(32 edicio febrer 2024)

Observatori local d’habitatge. GSHUA. Diputacio de
Barcelona

Enllac: https://www.diba.cat/es/web/observatori-
local-habitatge/documents

Oficina d’Habitatge Diputacio
Geréncia de Serveis d’Habitatge, Urbanisme i Activitats Barcelona
Area d’Urbanisme, Habitatge i Regeneracié Urbana


https://www.diba.cat/es/web/observatori-local-habitatge/documents
https://www.diba.cat/es/web/observatori-local-habitatge/documents

Moltes gracies!

Nuria Alonso
alonsopn@diba.cat
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