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8.159 finques amb edificis (SU)

aprox. 7.600 edificis ús residencial (SU)

80.000 habitants

40.136 habitatges

66% dels edificis > 1970

21% edificis > 100 anys
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Hipòtesis creixement



1713_50% de la ciutat cremada (522 edificis)

1811_75% de la ciutat cremada (700 edificis de 1.127 )
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Informació_la ciutat cremada
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Objectiu

_de regular el marc d’aplicació del deure de conservació dels edificis per part dels seus propietaris,

mitjançant l’establiment de propostes d’actuació que, des de la vessant preventiva, contribuïssin a

garantir la seguretat de les persones i a eliminar el perill que comporta la deficient conservació de les

edificacions.

Estructura en tres àmbits essencials: 

1. Cens_elaboració d’un cens d’edificacions que per la seva antiguitat o característiques són

susceptibles de presentar problemes de seguretat.

2. Dictàmen tècnic (ITE)_exigència d’un dictamen tècnic que acrediti la seguretat de façanes i

cobertes i les obres a realitzar quan es constati que estan afectades les condicions de seguretat,

salubritat, ornament públic o habitabilitat.

3. OEX_ordenació mitjançant ordre d’execució (dins la mateixa ITE) a la propietat per part de

l’Ajuntament d’executar aquelles obres recollides en el dictamen tècnic, fixant els terminis per a la

seva execució i efectuant-ne el control i seguiment d’aquestes.

Àmbit

_totes les edificacions del municipi sense discriminació de l’ús

ITEs MANRESA

Ordenança_2007
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Implicació municipal

_L’Ajuntament assumia la iniciativa del control de l’estat de les edificacions al municipi, i s’implicava

en tot el procés:

- l’aplicació de mesures de caràcter informatiu per a les persones propietàries dels

edificis,

- l’aplicació de mesures de caràcter tècnic, mitjançant la col.laboració dels tècnics

municipals amb els tècnics designats per la propietat per a la inspecció dels seus

immobles,

- mesures de caràcter econòmic mitjançant la potestat de subscriure convenis amb

entitats col·laboradores,

- mitjançant l’acció inspectora de l’Ajuntament en qualsevol fase del procés,

- l’emissió de les ordres d’execució abans esmentades, que permetien alhora una

execució directe sense el tràmit habitual de la llicència d’obres ni l’abonament de

les taxes associades,

- mesures coercitives i sancionadores en cas d’incompliment de les ordres

d’execució emeses, i en última instància, mitjançant la intervenció subsidiària de

l’Ajuntament per executar aquelles obres ordenades en cas d’incompliment per part de

la propietat.

ITEs MANRESA
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Característiques ITE’s

_Dictamen tècnic

- edificis > 40 anys

- inspeccions cada 5 anys per edificis > 100 anys

- inspeccions cada 10 anys edificis entre 40 i 100 anys.

- model annex 1

_Dades informatives de la propietat i de la ocupació de l’edifici

_Descripció edifici

_Tipus de fonamentació

_Murs enterrats

_Humitats

_Estructura interior

_Sostres i forjats

_Façanes i mitgeres

_Escales

_Cobertes

_Instal.lacions

_Propostes d’actuació

- De caràcter urgent

- De caràcter preventiu

- De caràcter necessari

- Programa d’actuació

ITEs MANRESA

Ordenança_2007



ITEs MANRESA

Ordenança



ITEs MANRESA

Exemple ITE



ITEs MANRESA

Exemple ITE



ITEs MANRESA_INTRODUCCIÓ

la ciutat que tenim

Font d’informació_TD PSM 2014



5.01.2007_ORDENANÇA MUNICIPAL DE REGULACIÓ DEL DEURE DE CONSERVACIÓ

Característiques ITE’s

_Creació del registre d’edificis

- situació i nivell de protecció (si és el cas)

- data de construcció

- inspeccions tècniques realitzades i el seu resultat,

- les obres conseqüència de les inspeccions

_OEX o prohibició amb dictamen presentat

- AJM podrà dictar OEX o Prohibició per edificis amb manca de condicions de

seguretat, salubritat, ornament públic o habitabilitat exigibles

- terminis d’execució

- audiència > 10 dies

- resolució d’al.legacions

- fermesa de la OEX

- multes coercitives

- execució subsidiària a càrrec de la propietat

_ comunicació prèvia pressupost

_ contractació obres_llei de contractes del sector públic

_ execució_a la pràctica, de patologies molt greus amb risc a tercers

_rescabalament

_Acció inspectora d’ofici o a instància de l’interessat

- informe d’inspecció

_Identificació patologies i proposta d’intervenció

_Necessitat o no de projecte tècnic

_terminis inici i finalització de les obres

ITEs MANRESA

Ordenança_2007
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Característiques ITE’s

_Règim sancionador

- Greus / lleus

_No atendre OEX

_Obstruir procés

_Ocultar dades

_.....

_No realitzar o no lliurar dictamen tècnic requerit

- Possibilitat de dictamen subsidiari

_Prescripció

- 4 anys

_Aplicació esgraonada

- >140 anys Dictamen 2007 676 edif.

- 120-139 anys Dictamen 2008 447 edif.

- 100-119 anys Dictamen 2009 634 edif.

- 80-99 anys Dictamen 2010 919 edif.

- 60-79 anys Dictamen 2011 2,280 edif

- 40 i 49 anys Dictamen 2012 698 edif.

ITEs MANRESA

Ordenança_2007
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DIAGNOSI

_3,023 requeriments fins any 1954 (parcial)

- 71,61% presentats (2,165 dictàmens)

- 48,85% dels dictàmens que pertocarien haver reclamat d’acord ordenança (6,188)

_2.015 expedients tancats (66,66%)

_1,008 expedients oberts (33,34%)

_10 no aptes (?)

_418 al CH (tancats i oberts)

ITEs MANRESA
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3.023 ITE’s / 2,165 dictàmens
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3.023 ITE’s / 2,165 dictàmens / 42 OEX
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2017-2024_649 ITE’s AHC
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2017

_DEROGACIÓ ORDENANÇA MUNICIPAL ITE’s

_PROPOSTA DE CONVENI DE COL.LABORACIÓ AHC

_591 expedients oberts a gestionar per AHC

_417 expedients a gestionar per part de AJM

OEX 2007-2024

_42 OEX vinculades a les ITE’s fins 2017

_1,512 OEX reactives per estat de conservació deficient de l’edifici o altres incidències

_127 Declaracions de RUÏNA

_106 OEX en edificis amb ITE’s al CH

CONCLUSIONS ITE’s MANRESA

_Proactivitat ben intencionada però mal dimensionada

_Potser hauria estat necessari la limitació al CH?

_Requereix dotació de personal tècnic i jurídic

_Càrrega econòmica de dificil gestió:

_Actuacions subsidiàries en finques privades. Límit?

_Rescavalaments complexos

_Ajuntament s’autoadjudica una responsabilitat

_Marc legal ja faculta AJM ser proactiu amb els edificis en mal estat_OEX

_Ites no han fet aflorar els edificis amb evident mal estat_NO PRESENTATS

ITEs MANRESA

Deure de conservacíó



POUM_Àmbits de rehabilitació urbana_PMU/PAU

_impulsar PAUs Cooperació amb presència de propietat de grans tenidors / propietat jurídica

_canvi de sistema d’actuació en PAUs 1er Sexenni/Cooperació amb propietat jurídica

_prioritzar desenvolupament àmbits PAUs / PMUs propietat municipal dins CH

_exploració per unificació parcel.laria àmbits identificats en POUM

_generació de sòl per polítiques públiques habitatge amb objectius de revitalització CH

MANRESA

Línies de treball obertes pel foment de la rehabilitació urbana 



ESTRATÈGIES / LÍNIES DE TREBALL REHABILITACIÓ URBANA

Oportunitats de promoció en sòl privat_rehabilitació

_Identificació oportunitats

_mediació / interlocució / expectativa per altres iniciatives privades

_exploració compra de sòl per iniciativa pública

Promoció sòl públic

_anàlisi / identificació / justificació / valoració

_convenis col.laboració

_drets de superfície

ACR / AREMU

_Treball exploratori per delimitació AREMU i ACRs

Estudi d’estratègies compartides amb FORUM

_coordinació línies de treball AJM i FORUM

_coordinació per promoció habitatge a partir de finques AJM

MANRESA

Línies de treball obertes pel foment de la rehabilitació urbana 



Estudis estratègies Forum_AJM_Escodines

Estudis preliminars_AREMU Sobrerroca

Estudis estratègies Forum_AJM_Escodines

MANRESA

Línies de treball obertes pel foment de la rehabilitació urbana 

Propostes d’actuacions Escodines

Propostes d’actuacion CH



PROTOCOL MOBILITZACIÓ D’HABITATGE_2024

Mobilització d’habitatges buits o permanentment desocupats (ÀMBIT I)

Detecció

Comprovació_pla d’inspecció

Expedient administratiu finalitat Llei Dret Habitatge (art. 41.3)

Acreditació desocupació > 2 anys

Declaració situació anòmala

Gestió sancions / multes coercitives

Deure de conservació habitabilitat / habitatge (ÀMBIT II)

Detecció

Comprovació_Pla d’inspecció

Identificació abast rehabilitació

Declaració d’infrahabitatge / inhabitabilitat / desallotjament

OEC (ordre d’execució de conservació)

Gestió sancions / multes coercitives

Possible acord d’expropiació x incompliment OEC

MANRESA

Protocol mobilització habitatge
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COMPLIMENT DEURE DE CONSERVACIÓ

Ite’s

Gestió expedients pendents

Conveni AHC

Derivar obligacions a OEX

OEX / RUI

Reactiva / Preventiva

Execucions subsidiàries

Rescabalament

MANRESA

Compliment deure de conservació



PLA LOCAL DE L’HABITATGE

Pla estratègic per implicació compromisos municipals

Ordre de prioritats diferents línies de treball

Altres actuacions complementàries

_Microcrèdits

_Cessió d’ús habitatge per destí social

_Tanteig i retracte

_Accessibilitat (programa ANA)

_Ajuts millores habitabilitat / accessibilitat / eficiència energètica

_Registre de solars sense edificar

Observatori de l’habitatge

_Gestió de dades / creació de dades

_Dades georeferenciades / actualització sistemàtica

MANRESA

Altres actuacions



Edificis sencers buits Programa ANA_Edat > 85 anys

Programa ANA_Alçades > PB3

MANRESA

Altres actuacions



MANRESA

Ens ho hem de prendre seriosament

27 de maig del 2024
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